UCHWALA NR XLI1/321/2022
RADY GMINY W SOBOLEWIE
z dnia 4 lipca 2022 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cz¢sci miejscowosci Sobolew w rejonie ul. Milanowskiej i Poprzecznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),

Rada Gminy w Sobolewie uchwala, co nastepuje:

§1.
Przystgpuje si¢ do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeici
miejscowosci Sobolew w rejonie ul. Milanowskiej i Poprzeczne;j.

§2.
Granice obszaru objetego planem przedstawiono na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,
stanowigcym integralng czesé uchwaly.

§3.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sobolew.

§4.
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

§5.

Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie na tablicy ogloszen
w Urzgdzie Gminy Sobolew oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy
Sobolew.
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Soboleyier
Mitslaw Owczarczyk




UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XLI1/321/2022
RADY GMINY W SOBOLEWIE
z dnia 4 lipca 2022 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cz¢sci miejscowosci Sobolew w rejonie ul. Milanowskiej i Poprzecznej

Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego czgsci miejscowosci Sobolew w rejonie ul. Milanowskiej i Poprzecznej i stopnia
zgodnosci  przewidywanych rozwigzan zustaleniami Studium uwarunkowafi i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew:

1. Granice obszaru analizy

Analizowany obszar znajduje sie¢ w gminie Sobolew i obejmuje teren dzialek ew. nr 3095/3,
3095/12, 3095/13, 3095/7, 3095/8, 3095/14, 3095/20, 3095/21, 3078/15, 3078/17 oraz czesci dziatek
ew. nr 3221, 3078/13 w obrgbie geodezyjnym Sobolew o powierzchni ok. 1,4 ha. Na analizowanym
obszarze znajdujg si¢ niezabudowane tereny rolnicze, zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa
Jjednorodzinna oraz ustugowa.

2. Analiza obowiazujacych ustalen planistycznych

Obecnie na analizowanym obszarze obowigzuje zmiana miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew — teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
zabudowy jednorodzinnej i ustug, oraz teren ujecia wody, przyjeta Uchwala Nr V/40/99 Rady Gminy
w Sobolewie z dnia 4 lutego 1999 r. Zgodnie z obowigzujagcym planem ww. obszar znajduje sie
W zasiegu terenow:

— IMR/MN-U, 2MR/MN-U - zabudowy zagrodowej, zabudowy jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych,

— KDG/KUD - drogi gminnej/ulicy dojazdowej,

— KDG/KUL — drogi gminnej lokalnej,

Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobolew, przyjetego Uchwata Nr XXIX/234/2014 Rady Gminy w Sobolewie z
dnia 10 kwietnia 2014 r. oraz zmienionego Uchwatg Nr XX1I/173/2020 Rady Gminy w Sobolewie z
dnia 26 listopada 2020 r., obszar analizowany jest wskazany pod teren oznaczony symbolem WW —
teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej.

3. Zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia planu

W zwigzku ze ztozonym do Wéjta Gminy Sobolew wnioskiem dotyczacym zmiany
obowigzujacego planu miejscowego na wskazanym obszarze w zakresie przebiegu linii zabudowy,
maksymalnej wysokosci budynkéw oraz sposobu usytuowania budynkéw wzgledem linii
rozgraniczajgcych  drogi, celem ustalenia zasad i warunkéw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu na obszarze objetym opracowaniem, stwierdzono koniecznosé rozpoczecia
procedury opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Uchwalenie planu miejscowego polepszy warunki gospodarowania w tym terenie oraz
poprawi zasady ksztaltowania polityki przestrzennej — przyczyni si¢ do optymalnego wykorzystania
1 zagospodarowania przestrzeni. W zwigzku z powyzszym podjgcie uchwaty w sprawie przystapienia
do sporzadzania przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest w pelni
uzasadnione.



4. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium

Rozwigzania projektowe przewidywane dla przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego beda zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowaf i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew obowigzujacego w dniu uchwalania
przedmiotowego planu.

5. Niezbedny zakres prac planistycznych

Przedmiotem planu miejscowego bedzie ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie
sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy w zakresie wyszczegllnionym w art. 15 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
a takze, w zalezno$ci od potrzeb, w zakresie wyszczegblnionym w art. 15 ust. 3 ww. ustawy.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego nalezy uwzglednié dotychczasowe zainwestowanie,
naturalne uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, zainwestowanie infrastrukturg techniczng
i siecig drég oraz w przypadku wystapienia takiej koniecznosci, ewentualne uzyskanie zgdd na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych i rolnych. Wraz z migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego sporzadzana bedzie prognoza oddziatywania na s$rodowisko i prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

6. Informacija dotyczaca materialow geodezyjnych

Materiaty geodezyjne obejmujgce obszar objety planem oraz teren otaczajacy — w zasiegu
niezbgdnym do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostang pobrane
z zasobu Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Garwolinie.
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